GOIANIRA

Sy A S FL

GESTAO: 2021/2024

Lei Complementar n° 077 de 22 de setembro de 2021.

Certifico e dou fé que este ato foi
publicado no Placard da Prefeitura “Dispoe sobre o parcelamento do solo

Municipal de Goianira em: destinado a formacio de chicaras de lazer

07 Z wZ lr?/ ~ em Zona de Urbanizagcao Especifica no
’ Municipio de GOIANIRA e dd outras
providéncias”.

Donizete Peféira do Couto
Sec Mun. de Administragéo

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GOIANIRA. Estado de Goias.
no uso de suas atribuigdes legais. faz saber que a CAMARA MUNICIPAL aprovou. e eu
SANCIONO a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O parcelamento do solo para efeito da criagio de chacaras de
lazer em Zona de Urbaniza¢do Especifica no municipio GOIANIRA-GO sera feito
mediante implantagdo de loteamento de acesso controlado. atendidas as normas legais
ambientais. da legislagdo Federal de parcelamento do solo. e do Plano Diretor do
Municipio.

Parigrafo primeiro: os Loteamentos de chacaras de acesso
controlado. terdo que respeitar todos os requisitos dispostos nesta Lei. e atender no
minimo:

I - todos os requisitos urbanisticos previstos nessa Lei:

II - ndo prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e rural e.
em especial, nao envolvam sistema vidrio estrutural da cidade:

[Il - garantam que uma das vias do loteamento de acesso as glebas
confrontantes seja uma avenida. situada do lado externo ao perimetro
do loteamento fechado com muro ou alambrado:
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IV- os servigos ptiblicos municipais ¢ a manuten¢do das areas comuns
sejam desempenhados pelos moradores ou associa¢do de moradores:

V - fechem o perimetro do loteamento com muro ou alambrado. que
observe as prescrigdes apontadas pelo 6rgdo competente municipal para
tal fim;

VI - a drea Institucional fique do lado externo ao perimetro do
loteamento fechado com muro ou alambrado;

VII - o loteador submeta a apreciagdo e aprovagdo pelo 6rgao
competente do Municipio. projeto de portaria nos acessos principais.
bem como projeto de sua manutengdo: e que o servigo de coleta de lixo
deverd ser executado internamente as expensas dos moradores. e devera
ser disposto em recinto adequado;

VIII - a administragao do loteamento permita a fiscalizagdo pelos
agentes publicos das condigdes das vias e pragas e das demais
manutengdes previstas neste capitulo, submetendo a aprovagio pelo
Municipio quaisquer alteragdes ao projeto original do loteamento:

IX - a administragdo do loteamento permita a fiscalizagdo pelas
autoridades competentes. a qualquer tempo:

X - Quando da aprovagdo do Loteamento de Acesso Controlado. o
sistema vidrio e as dreas verdes passardo para o dominio do Municipio.
devendo o uso privativo destes locais ser outorgado mediante TERMO
DE COMPROMISSO em favor do loteador. associacio ou condominio
de Proprietarios devidamente instituidos.

Art. 2° - O regime que regulard o fracionamento de dreas com
destinagdo a chacaras de lazer, tanto em suas relagdes internas como em suas relagoes
com o Municipio. ¢ o estabelecido nesta lei complementar e no que couber nas Leis
Federais n®. 4.591/64. 6.766/1979. 10.406/02. 13.465/17. correspondendo cada chacara
com seus acessorios uma unidade auténoma de propriedade exclusiva do adquirente e as

vias. calgadas, areas verdes e outras areas, de uso comum do empreendimento no caso de
loteamento de acesso controlado.

Art. 3° - O Onus da implantagio e execugdo dos projetos de
infraestrutura. urbanisticos e ambientais de parcelamento do solo e constitui¢do do
loteamento ¢ de total responsabilidade do loteador e do empreendedor.

J
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Art. 4° - A aprovagdo do projeto de parcelamento de solo devera ser
precedida de no minimo:
a) Uso do Solo deferido pelo 6rgao municipal:

b) Autorizagdo e alvara ambiental do municipio;

¢) Licenga ambiental:

d) Termo de compromisso ambiental.

Art. 5° - Nao sera permitido o parcelamento de solo:

[ — Em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagdes:;

[I — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica;

III — Em terrenos com declividade igual ou superior a 60% (sessenta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV — Em terrenos julgados improprios para edificacdo ou
inconvenientes para habitacio:

V —Em areas que ofere¢am riscos geologicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas;

VI — Em éreas de preservagdo permanentes e areas de reservas legais
registradas;

VII - Em éreas onde a poluigdo impega condi¢des sanitarias
suportaveis, até a sua corre¢io;

VIII — em éreas sem condigdes de acesso por via oficial ou sem
infraestrutura minima adequada.

Paragrafo primeiro - Excetuam-se deste artigo os parcelamentos de
solo ja existentes mediante contratos de compra e venda ou abertura de ruas /instalagdo
de energia até a data de vigéncia desta lei. devidamente comprovados através de
fiscaliza¢do. com emissdo de laudo pericial realizado pelo fiscal do Municipi
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Pariagrafo segundo - O municipio seguira os procedimentos de
regularizacdo de empreendimentos ja existentes nos termos da Lei Federal de
regulariza¢do fundiaria sob o n°. 13.465/17, Decreto Federal n°. 9.310/2018 e legislagdes
suplementares.

CAPITULO 11
REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 6° - O loteamento de acesso controlado sera composto por chécaras
que deverdo atender aos seguintes requisitos. exceto para os loteamentos com contratos
de compra e venda ja firmados. ou com ruas abertas e energia ja instaladas, que deverdo
atender o disposto na Lei Federal n°. 13.465/2017:

[ — Chécara com drea minima de 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

I — O percentual de 5% (cinco por cento) destinados a 4rea verde.
exceto nos casos que ja existe reserva legal averbada composta de
vegetacio nativa;

[IT — 10% (dez por cento) da superficie de cada area destinada a
equipamento publico urbano ou comunitario, e transferida ao dominio
publico no ato do registro do loteamento de chacaras:

IV — reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edifica¢des de
cada lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias.
ferrovias, linhas de transmissdo de energia e dutos:

V — implantagdo de vias de circulagio e acesso as chacaras do
parcelamento do solo. conforme disposto nesta lei. cascalhadas.
devidamente compactadas com material apropriado e descrito no
respectivo projeto:

IV — Demarcagdo dos logradouros. quadras e chacaras com instalagéo
de marcos em madeira. ou concreto.

V — Contengao de encostas. se necessario. instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado:

VI - Implanta¢io de rede de energia elétrica publica e domiciliar. com
carta de viabilidade técnica comprovada e posteriormente com projeto

Av. Goiads, 516, Centro - 75.361-609 - Goianira - Goias prefeitura@goianira.go.gov.br 6 3516-2090




- -

PREFEITURADE

GOIANIRA

GESTAO: 2021/2024

aprovado pela concessiondria de energia elétrica que atende a cidade
Goianira-GO;

VII — obras de escoamento de dguas pluviais compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curva de nivel, bacias de contengdo. pogos de
visita e respectivos acessorios, além de outros que se fizerem
necessarios. de forma a garantir a preservagdo do solo e do ambiente:

VIII — implantagdo de rede distribuidora de &agua potavel, com
equipamentos e acessorios, tais como, esta¢do de recalque, reservatorio
elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa podendo esta
ser individual, podendo ser pogo artesiano, mini pogo. cisterna. desde
que os projetos elaborados estejam de acordo com as normas da
concessiondria de abastecimento de dgua vigente;

[X' — implantagdo de rede coletora de esgoto doméstico com
bombeamento. se necessarios, e estagdo de tratamento ou outra
alternativa com projetos elaborados conforma normas da
concessiondria de esgoto sanitario vigente, com redes de esgoto
previstas no terco inferior da via e com os ramais executados
previamente a pavimentagdo das vias com ponta de interliga¢io na
calgada ou mediante a implantagdo de fossa séptica de acordo com
modelo da Embrapa para chacaras;

X — Cerca divisoria ou fechamento em todo o perimetro do loteamento:
XI - Licenga ambiental.

Pardgrafo Unico: no loteamento de chécaras de acesso controlado as
areas publicas poderdo ser constituidas fora dos limites intramuros do empreendimento.
em local de interesse do Municipio ou poderdo ser substituidas por uma contrapartida
social (bens de capital), a ser destinada e escolhida pelo Municipio de Goianira.

Art. 7° - As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo
articular-se se possivel com as vias adjacentes oficiais. existentes ou projetadas.
harmonizar-se com a topografia local e atender as seguintes disposi¢des desta lei, sendo
no minimo 10 (dez) metros, exceto para os loteamentos com contratos de compra ¢ venda
Jja firmados. que seguirdo a lei federal 13.465/2017:

[ — Arruamento no minimo de 7 metros de largura:
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II - Pista de passeio de pedestre no minimo de 1.5 metros de largura de
cada lado.

[l — Sendo elas pavimentadas ou cascalhadas. devidamente
compactada com material apropriado e descrito no projeto:

IV - Nos casos em que houver a necessidade de construcio da via de
acesso do terreno a ser parcelado até a estrada publica existente, sera de responsabilidade
unica e exclusivamente do empreendedor. a sua abertura, cascalhamento, compactagio.

nos termos das normas municipais exigidos para cada situa¢io.

Art. 8° - As edificagdes em cada chécara deverdo seguir as seguintes
diretrizes:

[ — Taxa de ocupagio maxima de 60% (sessenta por cento);

[ — Obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos
minimos, em relagdo a construcio:

a) Recuo de 5.00 m (cinco metros). medidos a partir da margem do
arruamento. para o alinhamento frontal: e

b) Recuo minimo de 2.00 m (dois metros) em relagio as divisas
laterais.

[V - Permissdo para constru¢do de muros de arrimo, com limites de
execugdo até a altura estritamente necessaria a tal finalidade:

V - Garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por
cento) da drea construida. deste percentual:

a) no minimo 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e
b) no maximo 20% (vinte por cento) com piso permeavel.

VI - Obrigatoriedade de concessao de servidao para passagem de aguas
pluviais por parte de todo o loteamento de Chacaras;

Subsec¢io I
Do Procedimento para Aprovacio
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Art. 9° - O processo administrativo para aprovagdo de parcelamento do
solo para chacaras de lazer serd unico. podendo ser fracionado em quantos volumes forem
necessarios, e seguira o procedimento previsto nesta Lei. dividido nas seguintes fases
sequenciadas:

I - Plano Urbanistico Definitivo;

IT - Uso do Solo expedido pelo 6rgdo municipal;
[II — Ordem de Servigo;

[V — Aprovagao do 6rgdo de meio ambiente

V - Registro.

Art. 10 - Para o processamento relativo ao loteamento de chacaras. o
interessado devera fornecer a Prefeitura os elementos solicitados em cada fase.

Paragrafo unico. Compete a Prefeitura. por seu 6rgdo competente, a
fiscalizagdo da implantagao das obras de infraestrutura na medida em que forem sendo
executadas e a consequente emissdo dos competentes laudos técnicos de vistoria.

Subsecio I1
Do Plano Urbanistico

Art. 11 - O Poder Publico avaliara os aspectos técnicos e urbanisticos
do requerimento e da documentagdo apresentada, remetendo os autos ao Departamento
Juridico e a Secretaria de Infraestrutura ou 6rgdo equivalente do Municipio para avaliagdo
da documentagao cartoraria e tributaria e demais aspectos legais.

Paragrafo unico. A Secretaria de Infraestrutura ou 6rgdo equivalente
do Municipio. apés parecer favoravel do Departamento Juridico, emitira parecer pelo
prosseguimento do processo ou ndo prosseguimento com decisdo fundamentada.

Art. 12 - O empreendedor/loteador apresentard o requerimento de
avaliagdo do Plano Urbanistico Definitivo a Secretaria de Infraestrutura ou orgao
equivalente do Municipio e solicitara que este seja juntado aos autos de aprovagao.

Paragrafo tnico. Devera constar do requerimento a identificacdo do
processo de aprovagdo em andamento.
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Art. 13 - Do Projeto Urbanistico Definitivo devera conter, exceto para
os loteamentos com contratos de compra e venda ja firmados. que seguirdo a Lei Federal
13.465/2017:

I — Planta Geral de Quadras com as chécaras de lazer;

IT - Memoriais Descritivos;

III - ART/CREA ou RRT/CAU do autor do projeto urbanistico;

[V - Projetos Complementares de Infraestrutura com ART CREA-GO:;

V - Certiddo de inteiro teor e de dnus da matricula do imével atualizada.
minimo de 30 dias:

VI - Certiddo negativa federal. estadual. municipal;
VII - cronograma de execugdo das obras;

VIII - Laudo ambiental ou plano de controle ambiental quando for o
caso de acordo com a legislagdo vigente;

Art. 14 - A Planta Geral do loteamento de Chécaras, devera especificar:

I - todo o sistema viario devidamente nomeado, mas sem seus eixos.
angulagdes e curvas de nivel;

IT - cotas das larguras de todas as vias internas de circulagio, sem as
linhas de cotas;

[l - cotas e dreas de todas as chacaras e areas de uso comum dos
moradores:

IV - numeragéo de todos os lotes e suas quadras;

V - corte transversal das vias internas com as cotas dos passeios e das
pistas de rolamento;

VI - quadro-resumo de todas as areas constantes do projeto.

Art. 15 - Os Projetos complementares de infraestrutura compreendem
a Rede de distribui¢do de energia elétrica com ART e aprovacdo da ENEL:
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Art. 16 - A Administragdo Publica tera o prazo maximo de 90 (noventa)
dias corrido para avaliar, aprovar ou rejeitar o projeto urbanistico definitivo.
fundamentando a sua decisdo.

Subsecao 111
Da Ordem de Servico

Art. 17 - Deferido o Projeto Urbanistico. a Prefeitura por meio de seu
orgdo competente, emitira Ordem de Servigo para execuc¢io das obras de infraestrutura e
consequente implantagdo do parcelamento do solo para chécaras de lazer. de acordo com
as determinagdes contidas na presente Lei Complementar.

Art. 18 - A ordem de servigo para execug¢do das obras tera validade de
até 4 (quatro) anos, a partir da aprovagdo do Projeto Definitivo. nos termos do art. 18. V
da Lei Federal n°. 6.766/79.

Art. 19 - A validade da ordem de servigo podera ser prorrogada por
mais 04 (quatro) anos, caso ndo sejam executadas as obras por motivo de forca maior
Justificada a pedido do empreendedor, mediante aprovag¢io municipal. nos termos do art.
18. V da lei federal 6.766/79.

Subsecio 1V
Da Aprovagio do loteamento de Chacaras de Lazer, da Licenca Ambiental e do
Processo de descaracteriza¢iio de area rural para urbana no INCRA.

Art. 20 - O projeto urbanistico definitivo sera tecnicamente aprovado.
e apos. sera encaminhado a Secretaria de Infraestrutura ou 6rgdo equivalente do
Municipio para emissdo de parecer final. e, posterior emissdo do decreto de aprovagao do
loteamento pelo Prefeito.

Paragrafo inico. Apds a publicagdo do decreto de aprovagio. os autos
referentes ao projeto de chacaras de lazer serdo remetidos ao orgdo municipal competente
para as providéncias pertinentes ao cadastro de cada unidade de chacaras.

Art. 21 - A implantag@o da infraestrutura e dreas comuns do loteamento
sao de exclusiva responsabilidade do empreendedor. sem quaisquer dnus para os cofres
publicos.

Art. 22 - O empreendedor/loteador elaborard o Estudo de Impacto

Ambiental e/ou Relatério de Impacto Ambiental. quando necessario. a partir das
diretrizes definidas pela Comissio de Avaliac¢do e Aprovagao do loteamento. embasando-

Av. Goias, 516, Centro - 75.361-609 - Goianira - Goids  prefeitura@goianira.go.gov.br 62 _3516-2090




—

EFEIT

£ i unAiE
CIDADEDAS FLORE 3
GESTAO:2021/2024

o na legislagdo ambiental federal. estadual e municipal. e, incorporando-o aos autos
referente ao parcelamento do solo.

Art. 23 - Aprovado o projeto. o Poder Executivo baixard, no prazo de
10 (dez) dias. o decreto transformando a drea correspondente em Zona de Urbanizagio
Especifica para Chacreamento - ZUEC - com a finalidade especifica de implantagio de
loteamento de chacaras.

Art. 24 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como
Zona de Urbanizagao Especifica para Chacreamento - ZUEC - as areas que compreendem
os parcelamentos do solo, cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba.
que tenham sido formalmente protocolizadas na secretaria municipal correspondente.

Paragrafo dnico. Compete ao Poder Publico. por seus orgdos
competentes. analisar e dirimir os casos omissos a esta Lei Complementar.

Art. 25 — O empreendedor/Loteador terd o prazo de 12 (meses).
contados da expedi¢do do decreto previsto no artigo 23 acima. para obter a
descaracterizagio de drea rural para urbana junto ao INCRA., do projeto aprovado.

Subse¢ao V
Do Registro do loteamento de Chacaras

Art. 26 - Aprovado o projeto do loteamento, apds descaracterizacio
de area rural para urbana junto ao INCRA. o empreendedor/loteador devera submeté-
lo ao Registro Imobilidrio competente dentro de 90 (noventa) dias. sob pena de
caducidade da aprovagéo, acompanhado dos documentos exigidos pela legislacdo federal
pertinente.

Art. 27 - O registro das chacaras de lazer so podera ser cancelado:

[ - por decisdo judicial:

I - a requerimento do empreendedor, com anuéncia do Municipio.
enquanto nenhuma chécara de recreio tenha sido objeto de contrato:

Il - a requerimento conjunto do empreendedor e de todos os
adquirentes das chacaras de recreio. com anuéncia do Municipio.

Art. 28 - O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que julgar
necessario a sua execug¢do, mediante decreto.
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Art. 29 - E proibido divulgar. vender ou prometer lotes antes do registro
do loteamento de chécaras no Cartorio de Registro de Imoveis competente. sob pena de
multa de 100 (cem) a 10.000 (dez mil) UFG.

Subseciao VI
CAPITULO 111
DAS GARANTIAS E PENALIDADES POR INFRACOES AS NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CHACARAS DE LAZER

Art. 30 — Para fins de garantia da execug@o das obras e servigos de
infraestrutura exigidos para o loteamento. o loteador devera prestar caugio em valor
correspondente ao custo dos servigos e obras. podendo se valer de:

| — caugdo real, em percentual da drea total do loteamento;
[T — pectinia;

I1I — fianga bancaria;

[V — seguro.

§1° - A caugdo real sera devidamente averbada no Cartorio de Registro
de Imoveis com o valor dos lotes calculados pelo preco da area, sem considerar as
benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§2° - A garantia prestada através de seguro serd estabelecida nos termos

da legislagdo vigente, observando-se as normas da Superintendéncia de Seguros Privados
— SUSEP.

§3° - A apolice do seguro devera discriminar detalhadamente as
obriga¢des do loteador e devera ser submetida a aprovagio prévia da Secretaria de
Administragao.

§4° - O valor a ser apurado referente aos servigos de que trata o caput
deste artigo sera estabelecido por laudo técnico elaborado ou aprovado pelo departamento
de engenharia. do qual constardo planilhas detalhadas especificando unidades de medida.
quantidades. pregos unitarios e globais das obras a serem executadas. segundo valores
atualizados do mercado.
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Art. 31 - O projeto de parcelamento do solo para loteamento de
chacaras de lazer ndo executado no prazo do artigo 19 desta Lei, importara na reversio
da area transformada em Zona de Urbanizagdo Especifica para Chacreamento (ZUEC)
em gleba rural, caducando todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 32 — A execugdo de parcelamento sem aprovacio da Prefeitura
Municipal ensejard em notificagdo de seu proprietario para de imediato paralisar as
vendas e/ou as obras.

Art. 33 — Em caso de descumprimento do prazo, o empreendedor sera
multado:

[ —De 05 (cinco) a 100 (cem) salarios minimos vigente;
II - interdi¢@o do empreendimento;

III — Multa didria no valor de 01(um) saldario minimo em caso de
descumprimento da interdi¢ao:;

IV — A ndo conclusio da totalidade das obras de urbanizagao dentro do
prazo de validade fixado no alvara de execugio sujeita o proprietario
do parcelamento ao pagamento de multa de 02 (dois) saldrios minimos
vigente ao més.

Art. 34 — A multa ndo paga dentro do prazo de 60 (sessenta) dias.
importard em inscri¢do em divida ativa publica.

Art. 35 — Os projetos cuja aprovacio tenha caducado e aqueles para os
quais tiver havido reversdo da drea a condicdo de zoneamento anterior. nio poderdo ser
objeto de novo pedido de aprovagio pelo prazo de 04 (quatro) anos.

Art. 36 — Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas
como atuais nao correspondiam com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da
sua apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serio consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente. a decretagdo de zona de
urbanizagdo especifica para chacreamento. quanto as aprovagdes subsequentes.

Paragrafo tdnico — Verificada hipotese deste artigo. o projeto sera

cancelado e as obras imediatamente embargadas pela Secretaria Municipal de
Administragéo. respondendo o empreendedor. com seus bens pessoais. pela indenizacio
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em dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da multa prevista no artigo
32 deste Lei Complementar.

Art. 37 — Os proprietarios ou empreendedores de projetos nio
executados ou cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento de chacaras
de lazer. ainda. que sobre outra area. por um prazo de 05 (cinco) anos.

Art. 38 — Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas
decorrentes de lei. o empreendedor e o proprietario da area serdo notificados pelo
Municipio de Goianira para cumprirem a obrigagdo. e, persistindo a mora por prazo igual
ou superior a 60 (sessenta) dias. responderdo pelas sangdes previstas no artigo 31 desta
Lei Complementar.

Art. 39 — Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por essa
Lei Complementar sujeitar-se-d0 a corre¢des. na forma prevista pela Legislacio
Municipal.

CAPITULO IV
Das Disposi¢coes Transitorias

Art. 40 — Todos os parcelamentos de solo para fins de loteamento de
chacaras anteriores a essa lei complementar. terdo prazo de 60 dias. contados da sua
publicagdo para efetuar o pedido de regularizagdo fundiaria junto a Prefeitura de
Goianira; apresentando toda a documentagao que lhe for exigida.

Paragrafo unico: a regularizagdo dos loteamentos de chacaras em drea
rural e urbana anteriores a essa lei complementar, que ja estejam consolidados, bem como

as edificagdes nele existentes, serdo regularizados de acordo com a Lei Federal n°.
13.465/2017 e Decreto Federal n°. 9.310/2018.

Art. 41 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE GOIANIRA.
Estado de Goias, aos vinte e dois dias do més de setembro de 2021.

CARLOS ALBERTO ANDRADE OLIVEIRA
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